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Sdéleni k zddosti

K Vasi Zadosti tykajici se problematiky pronajmu, poskytovéani ubytovani a stravovani sd&lujeme timto
na zdkladé Zivnostenskopravnich predpisti a v ndvaznosti na obsah Vasi zadosti nasledujici.

K varianté & 1: Samotny prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor (bez dalsich sluzeb) neni
podle § 3 odst. 3 pism. ah) zakona &. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikéni (Zivnostensky zakon), ve zné&ni
pozdéjsich predpist (dale jen Zivnostensky zakon), Zivnosti, tj. nejedné se o ¢innost, k niZ by bylo zapotfebi
Zivnostenské opravnéni. Jde o projev vlastnického préava, ktery ve smyslu tistavniho poradku Ceské republiky
nema byt svazovan nutnosti mit Zivnostenské opravnéni,

Nenf rozhodujici, zda je pronajiman cely farni arel nebo jednotlivé mistnosti, smérodatn4 neni ani doba
pronajmu. Co je viak podstatné, prondjem nesmi bytspojen s poskytovanim dalsich sluzeb (k tomu té2 viz dale).

Takto je mimo reZim Zivnostenského zkona Jak pronajem nemovitosti, byti a nebytovych prostor bez
zafizeni (bez vybaveni), tak i s vybavenim. Nesmi se viak jednat o poskytovani samostatné vedlejif sluzby
spodivajici v prondjmu a ptijéovani véci movitych (to by byla pfi splnéni vech pojmovych znaki Zivnost),
ale musi se jednat o prondjem zafizené (vybavené) nemovitosti bez dalsiho, kde neni samostatna uplata za
prondjem véci movitych.

Co se tyce institutu provozovny, pakliZe se nejedn4 o Zivnost, nelze hovofit ani o provozovné ve smyslu
Zivnostenského zakona. Zdali mohou pronajimané prostory pfedstavovat provozovnu ve smyslu zvla3tnich
pravnich predpisii (jinych nez Zivnostenskopravnich), nepfisludi Zivnostenskému fadu posuzovat.

K varianté & 2: Pokud se jedna o prondjem s poskytovanim dal$ich sluZeb, je nutno rozlisit, o jaké dali
sluzby se jedna. PakliZe se bude jednat o dal3i sluzby standardné s prondjmem se pojici a nepfekradujici rAmec
samotného ubytovéni (typicky 1klid a vyména pradla béhem pobytu ubytovaného), bude se jednat o volnou
Zivnost Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zdkona (dale téZ jen Zivnost
volnd), obor &. 55: Ubytovaci sluzby, Jejiz obsahova néplii je stanovena nafizenim vlady &. 278/2008 Sb.,,
0 obsahovych néplnich jednotlivych Zivnosti, ve znéni pozdéjsich piedpisu, takto:

Poskytovini ubytovdni ve viech ubytovacich zarizenich (napfiklad hotel, motel, kemp, ubytovna) a v
bytovych domech, rodinnych domech nebo ve stavbdch pro rodinnou rekreaci.
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V pFipadé ubytovani v bytovych domech, rodinnych domech nebo ve stavbdch pro rodinnou rekreaci s kapacitou
do 10 lizek (véetné pristylek) poddvani snidani ubytovanym hostim.

Jestlize by se jednalo o jiné dalsi sluzby, prekratujici jiZ standardni rémec samotného ubytovani (napf.
poskytovani stravovacich sluzeb, doplitkové pujéovani sportovnich potieb), bylo by nutno k t&mto ¢innostem
mit odpovidajici Zivnostenské opravnéni. V piipadé stravovani viz déle, a co se ty¢e pijEovéni sportovnich
potfeb by se jednalo o shora cit. volnou Zivnost, obor &. 59 Pronajem a ptjéovani véci movitych, jejiz obsahova
ndplti je vymezena takto:

Prondjem véci movitych s ndslednou koupi najatych véci (financni leasing, a podobné). Prondjem
a pujcovdni véci movitych, zejména dopravnich prostredis bez obsluhy (osobnich a ndkladnich automobils,
Jizdnich kol a podobné), strojii a zaFizeni bez obsluhy, spotfebniho zbozi, odévi, sportovnich potfeb,
technickych pristrojt pro domdcnost. Prondjem koni (k pracovnim, sportovnim a podobnym ticelim) a jinych
zvifat, zejména hospoddrskych, bez obsluhy.

Obsahem Einnosti neni prondjem nemovitosti, poskytovani spotFebitelského vveéruy, prondjem véci movitych
§ obsluhou, pijéovani zbrani, siFeliva a bezpecnostniho materidlu prondjem software, piijéovani zvukovych
a zvukové-obrazovych zdznamii a webhosting.

K ziskéni Zivnostenského opravnéni pro Zivnost volnou neni zapotiebi prokazovat Z4dnou odbornou
zphsobilost.

Zafazeni eventuélnich dal$ich innosti by zaviselo na jejich vé&cném charakteru. Kupiikladu paklize
by urcitd pravnick4 osoba méla zajem ve volnych prostorach zfidit a provozovat minipivovar, jednalo by se
o femeslnou Zivnost Pivovarnictvi, sladovnictvi.

V nésledujici ¢asti naSeho sdéleni si s piihledem ke koncepci pravni tpravy dovolime vyjadit nejprve
k varianté ¢. 4, a teprve posléze k dil&i varianté &. 3.

K varianté & 4: Poskytovani celodenniho stravovani (snidang, ob&d, veefe), tzn. tzv. plné penze,
pfipadné polopenze (snidang, vedete) predstavuje femeslnou Zivnost Hostinska ¢innost, jejiz obsahova népli
je stanovena nasledovné:

Cinnosti spocivajici v pFipravé a prodeji pokrmii a ndpojii k bezprostedni spotfebé v provozovné, v niz
Jsou proddavany.

V ramci Zivnosti je moZno poskytovat ubytovani ve viech ubytovacich zarizenich (napriklad hotel, motel, kemp,

ubytovna) a v bytovych domech, rodinnych domech nebo ve stavbach pro rodinnou rekreaci. Pokud ziistane
zachovdna povaha Zivnosti, Ize provddét prodej pomoci automatii (ndpojové, oblerstvovaci), doplrkovy prodej
(napFiklad tabdkové vyrobky, upominkové predméty, zakladni hygienické potreby), prodej pokrmii a ndpoji pres
ulici, pijéovani novin a casopist, pijcovant stolnich spolecenskych her (napfiklad karty, Sachy), provozovéni
her (napFiklad kulecnik, bowling).

Na rozdil od Zivnosti volné je k ziskani tohoto Zivnostenského opravnéni nutno v pfipadé préavnické
osoby prokazat odbornou zpisobilost odpovédného zastupce. Variant jejtho doloZeni je vicero, proto
doporuéujeme v ptipadé Vaseho zajmu tuto zaleZitost konzultovat operativné telefonicky:.

K varianté &. 3: Poskytovéni samotnych snidéni se dle pravni apravy rozpada do dvou moZnosti,

Jak vyplyvé ze shora citované obsahové naping oboru Ubytovaci sluzby, jde-lIi o ubytovani v bytovych
domech, rodinnych domech nebo ve stavbach pro rodinnou rekreaci, Ize podévat snidan& ubytovanym hostiim
na zdkladé Zivnosti volné v pfipadé kapacity do 10 laek (v&etné pristylek).

Pokud by se jednalo o kapacitu 11 lizek a vice, lze poskytovat snidang pouze na zdkladé femesiné
Zivnosti Hostinska &innost (viz vyie).

Pro Gplnost podotykdme, Ze Zivnostenské opravnéni je potfeba pro takovou &innost, ktera napliiuje
viechny pojmové znaky Zivnosti ve smyslu § 2 Zivnostenského zakona, tj. znak soustavnosti, samostatnosti,
vlastnim jménem, na vlastni odpovédnost a za G¥elem dosaZeni zisku. Znak soustavnosti je naplnén napf. uz
pfi kazdoroéném sezonnim (letnim) ubytovéni. Pokud by tfebas jen jeden jediny pojmovy znak naplnén nebyl
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(kupfikladu by Einnost nebyla provozovana za G¢elem dosazeni zisku), nejednalo by se o aktivitu, k niz by
bylo zapottebi mit Zivnostenské opravnéni.

Shrnuto - pfi splnéni viech pojmovych znakti Zivnosti (Cili v podstaté pfi podnikatelském charakteru
aktivity), pokud by pravnické osoby chtély provozovat viechny varianty Vami popsanych Cinnosti, musela by
si kaZda doty&na pravnicka osoba zfidit dvé Zivnostenska opravnéni:

1. s pfedmétem podnikani Hostinska &innost

2. s pfedmétem podnikéni Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 a2 3 Zivnostenského zékona,
obor &. 55: Ubytovaci sluZby a obor ¢. 59: Prondjem a phjovani véci movitych.

(In eventum samoziejmé téz dalsi Zivnosti dle ptipadného spektra doplitkovych Einnosti, ve Vasi zadosti
nepopsanych.)

Co se tyka institutu provozovny, v pfipadé variant ¢. 2 - 4 budou prostory, v nichz je poskytovano
ubytovéani a stravovani, bezesporu pfedstavovat provozovnu (provozovny) ve smyslu § 17 Zivnostenského
zakona, dle néjz se provozovnou rozumi prostor, v némz je Zivnost provozovana; stejné tato definice dopadé
1 na pfipadné dalsi souvisejici aktivity.

Z hlediska provozovny jeité dodévame, e jak vidno z obsahové naplné oboru Zivnosti volné & 55:
Ubytovaci sluzby, rozliduji se tzv. ubytovaci zatizeni na stran€ jedné a ubytovani v bytovych domech, rodinnych
domech nebo ve stavbach pro rodinnou rekreaci na strané druhé. Zejména pak v pfipadé tzv. ubytovacich
zafizeni nutno dodrzet viechny poZadavky stavebnépravnich pfedpisti a rovnéZ nutno podotknout, e ve smyslu
§ 17 odst. 8 pism. ¢) Zivnostenského zdkona musi byt v pfipadé tzv. ubytovaciho zafizeni provozovna oznadena
- kromé dal3ich obecnych udajii - téz kategorii a tridou ubytovaciho zafizeni.

Jiz samotnym zé4vérem uvadime, Ze od shora rozebiranych Zivnosti je nutno odli$ovat koncesovanou
Zivnost Provozovani cestovni kancelafe.

V pripadé jakéhokoliv doplnéni & upfesnéni tohoto vyjadfeni prosim kontaktujte vytizujiciho referenta,

nejlépe operativné telefonicky.
MAQGISTRAT MESTA BANA
Jvnostensky uifad mésts Brna
2 pozdravem Malinovského ndm. 3
01 67 BRNO
-nan.

V Brmné dne 01.06.2015 Pl o™
JUDr, Dobromila Machéa&kova
vedouci Zivnostenského Gfadu mésta Brna
v z. Ing. Petr Chlup
vedouci oddéleni kontrolniho a spravniho
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